SEROCKIE INWESTYCJE SAMORZADOWE SPOtKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
ul. Rynek 21, 05-140 Serock

Sprawozdanie finansowe

za okres od 01.01.2022r.do 31.12.2022 r.

Serock, Marzec 2023r.



DODATKOWE INFORMACIJE | OBJASNIENIA DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

ZA OKRES OD 01.01.2022 DO 31.12.2022

1.1. Zmiany w ciggu roku obrotowego wartosci srodkéw trwatych, wartosci niematerialnych i

prawnych, oraz dtugoterminowych aktywoéw (inwestycji) finansowych:

a) Srodki trwate wartos¢ poczatkowa:

Wyszczegdlnienie wg pozycji

Wartosé na

Stan na koniec

poczatek roku Zwiekszenia Zmniejszenia
bilansowych roku obrotowego
obrotowego
1. Srodki trwate : 396 633,76 2091751,11 0,00 2 488 384,87
5 0,00 1744 099,00 0,00 1744 099,00
a) Grunty i prawa
uzytkowania wieczystego
b) Budynki, lokale... 0,00 336 270,00 0,00 336 270,00
c) Urzadzenia techn. i
0,00 11 382,11 0,00 11 382,11
maszyny
d) Srodki transportu 10 569,10 0,00 0,00 10 569,10
e) Inne srodki trwate 386 064,66 0,00 0,00 386 064,66
2. Srodki trwate w budowie 1247721,18 1736 031,64 2676 083,39 307 669,43
b) umorzenia Srodkéw trwatych:
Wartos¢ umorzenia
Wyszczegodlnienie wg pozycji Stan na koniec
na poczatek roku Zwiekszenia Zmniejszenia
bilansowych roku obrotowego
obrotowego
Umorzenie srodkéw trwatych
19831,68 77 698,12 0,00 97529,80
razem:
Z tego:
: 0,00 23 868,71 0,00 23 868,71
a) Gruntyiprawa
uzytkowania wieczystego
b) Budynki, lokale... 0,00 10 263,59 0,00 10 263,59
c) Urzadzeniatechn. i
0,00 2 845,50 0,00 2 845,50
maszyny
d) Srodki transportu 528,47 2113,80 0,00 2642,27
e) Inne $rodki trwate 19 303,21 38 606,52 0,00 57 909,73




c) wartosci niematerialne i prawne — warto$¢ poczatkowa:

Wartos¢ na Wartos¢ na
Wyszczegdlnienie wg pozycji
poczatek roku Zwiekszenia Zmniejszenia koniec roku
bilansowych
obrotowego obrotowego
Wartosci niematerialne i
0,00 0,00 0,00 0,00
prawne razem:
Z tego:
a) Koszty zakoriczonych prac 0,00 0,00 0,00 0,00
rozwojowych
b) Wartosé firmy 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne wartosci
0,00 0,00 0,00 0,00
niematerialne i prawne
d) Zaliczki na wartosci
0,00 0,00 0,00 0,00
niematerialne i prawne

d) umorzenia wartosci niematerialnych i prawnych:

Wyszczegdlnienie wg pozycji

Dotychczasowe

umorzenie na

Zwiekszenia

Zmniejszenia

Stan na koniec

bilansowych poczatek roku roku obrotowego
obrotowego
Wartosci niematerialne i
0,00 0,00 0,00 0,00
prawne razem:
Z tego:
a) Koszty zakoriczonych 0,00 0,00 0,00 0,00
prac rozwojowych
b) Wartos¢ firmy 0,00 0,00 0,00 0,00
c) Inne wartosci
0,00 0,00 0,00 0,00
niematerialne i prawne
d) Zaliczki na wartosci
0,00 0,00 0,00 0,00
niematerialne i prawne
e) dtugoterminowe aktywa (inwestycje) finansowe:
Nie dotyczy
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1.2. Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujgcych wartosé

aktywow trwatych

Nie dotyczy.

1.3. Kwota kosztéw zakonczonych prac rozwojowych oraz kwota wartosci firmy, a takze

wyjasnienie okresu ich odpisywania

Nie dotyczy

1.4. Wartosc¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie:

Grunt (nr Stan na Zmiany stanu w trakcie roku
Stan na koniec
dziatki, Wyszczegdlnienie poczatek roku obrotowego
roku obrotowego
nazwa) obrotowego zwiekszenia zmniejszenia
Powierzchnia (ha) 0,00 0,4721 0,0 0,4721
29/3;29/4
Wartosc (zt) 0,00 636 499,00 0,0 636 499,00
/ Powierzchnia (ha) 0,00 0,7714 0,00 0,00
29/5
Wartos¢é (z) 0,00 528 455,28 0,00 528 455,28

1.5. Warto$é nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke Srodkéw trwatych,

uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy iinnych uméw, wtym z tytutu uméw

leasingu;
Grupa wedlug | Stan na poczatek | Zmiany w trakcie roku obrotowego Stan na koniec roku
KST roku obrotowego obrotowego
Zwiekszenia Zmniejszenia
741- samochdd 76 412,00 0,0 0,0 76 412,00
osobowy
741- samochéd 118 639,00 0,0 0,0 118 639,00
osobowy
742- samochéd 80 832,00 0,0 0,0 80 832,00
ciezarowy
741- samochdd 76 333,00 0,0 0,0 76 333,00
osobowy




1.6. Liczba oraz wartos¢ posiadanych papieréw wartosciowych lub praw, w tym $wiadectw

udziatowych, zamiennych dtuinych papieréw wartosciowych, warrantéw iopcji, ze

wskazaniem praw, jakie przyznajq

Nie dotyczy

1.7. Dane o odpisach aktualizujgcych wartosé¢ naleznosci.

Nie utworzono odpiséw aktualizacyjnych wartos$¢ naleznosci

1.8. Struktura wiasnosci kapitatu podstawowego (zaktadowego).

Wyszczegdlnienie akcjonariuszy

(udziatowcdw) lub ich grup

llo$¢ udziatow

Wartos¢ kapitatu

Warto$¢ kapitatu poczgtkowego

3725 3725 000,00 zt
razem:
W tym:
1. Miastoi Gmina Serock 3725 3725 000,00 zt

1.9. Stan na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy

kapitatéw (funduszy) zapasowych, rezerwowych oraz kapitatu (funduszu) z aktualizacji

wyceny, o ile jednostka nie sporzadza zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wiasnym;

Wyszczegdlnienie kapitatow Wartos¢ na Zwigkszenia w Zmniejszenia Wartos¢ na
poczatku roku ciggu roku w ciggu roku koniec roku
1. zapasowy 126 402,77 500,00 0,00
126 902,77
2. rezerwowy 200 000,00 0,00 0,00 200 000,00 zt

1.10. Propozycje podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy

Strata bilansowa netto sp6tki zostanie pokryta z przysztych zyskow spotki



1.11. Dane o stanie rezerw.

Nie utworzono rezerw.

1.12. Podziat zobowigzan diugoterminowych wedtug pozycji bilansu o pozostatym od dnia

bilansowego, przewidywanym umowag, okresie sptaty:

Okres wymagalnosci

Wyszczegdlnienie Do 1 roku Powyiej 1 roku Powyiej 3 lat | Powyiej5 lat Razem
do 3 lat do 5 lat

1. Zobowigzania wobec 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
powigzanych jednostek
2. Zobowigzania wobec 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
pozostatych jednostek, w
ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
3. Wobec pozostatych
jednostek 1871101,41 0,00 0,00 3901 606,21 5771 707,62
a) Kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,00 3901 606,21 3901 606,21
b) Z tytutu emisji dtuznych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
papieréw finansowych
c) Inne zobowigzania
finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
d) z tytutu dostaw i ustug 1741212,05 0,00 0,00 0,00 1741 212,05
e) z tytutu podatkow cet,
ubezpieczen spotecznych i
zdrowotnych oraz innych
tytutéw
publicznoprawnych 82 111,92 0,00 0,00 0,00 82111,92
f) z tytutu wynagrodzen 39412,11 0,00 0,00 0,00 39412,11
g) inne 1084,95 0,00 0,00 0,00 1 084,95

1.13. Wykaz zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki.

Nie dotyczy




1.14. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych:

Stan wartoscina :
Wyszczeg6lnienie pozycji
31.12.2021 31.12.2022
1. Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw
dziatalnosci operacyjnej i kosztow finansowych: 14 209,33 328 129,21
W tym:
a) ubezpieczenia majatkowe 8 986,54 11 239,25
b)z tytutu rozliczenia VAT w okresach przysztych 5222,79 316 889,96
2. Rozliczenia migdzyokresowe przychodow
597,98 762 071,84
W tym;
a) ujemna wartosc firmy 0,00 0,00
b) otrzymane lub nalezne $rodki z tytutu
$wiadczen, ktérych wykonanie nastapi w 597,98 762 071,84
przysztosci

1.15. Wykaz zobowigzan warunkowych (w tym udzielonych przez jednostke gwarancji
i poreczen takze wekslowych).

Nie dotyczy.

1.16. Informacje o wartosci godziwej sktadnikow aktywow niebedacych instrumentami
finansowymi, jezeli s wycenianie wedtug wartosci godziwej

Nie dotyczy

1.17. Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT

Na rachunku vat na dzier 31.12.2021 zgromadzono 68 816,21 zt




.

2.1. Struktura rzeczowa i terytorialna (kraj, eksport) przychodéw ze sprzedaiy produktéow,

ustug i towarow:

Z tego sprzedaz:
Przychody ze sprzedazy netto (bez VAT):
Krajowa Na eksport

Razem przychody ze sprzedazy netto: 3700 664,68 0,00
wtym :

Sprzedaz produktéw 0,0 0,0
Sprzedaz ustug 3700 664,48 0,0
Sprzedaz materiatéw 0,0 0,0

2.2. Informacja o kosztach rodzajowych, w tym kosztach wytworzenia produktéw i ustug na

wiasne potrzeby.

Spétka sporzadza poréwnawczy rachunek zyskéw i strat.

2.3. Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujgcych srodki trwate.

Nie dokonano odpiséw.

2.4. Wysokos¢ odpisow aktualizujacych wartosci zapaséw razem

Nie dotyczy.

2.5. Informacja o przychodach, kosztach i wynikach dziatalno$ci zaniechanej w roku

obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym.

Nie dotyczy.



2.6. Rozliczenie gtownych pozycji rdéinigcych postawe opodatkowania podatkiem

dochodowym od oséb prawnych od wyniku finansowego brutto (zysku lub straty)

Wyszczegblnienie ustalen Kwota
1. Zysk brutto bilansowy -351 047,33
2. Przychody podatkowe ujete w ksiegach rachunkowych 0,00
lat ubiegtych, podlegajace opodatkowaniu w roku
biezacym
3. Przychody podatkowe nie stanowigce przychodéw 0,0
podatkowych w roku biezgcym (réznice przejsciowe)
4. Przychody nie stanowigce przychodéw podatkowych w 1,70
roku biezgcym (réznice trwate)
W tym 1,70
a) Pozostate
5. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodu w roku 34 575,00
biezgcym, ujete w ksiegach lat ubiegltych
W tym 34 575,00
a) Wynagrodzenia z rok 2021 wyptacone w roku 2022
6. Koszty niestanowiace kosztow uzyskania przychodu w 51 128,61
roku biezacym (réznice przejsciowe):
wtym:
a) Wynagrodzenie z uméw cywilnoprawnych nie 48 292,50
pozostawione do dyspozycji w roku 2023
b) nieoptacone do ZUS sktadki w czesci finansowanej
przez ptatnika sktadek od wynagrodzen w 2836,11
7. Koszty niestanowigce kosztow uzyskania przychodu 24 450,68
(roznice trwate)
W tym:
a) Pozostate koszty niestanowigce kosztédw uzyskania 581,97
przychoddw
b) Amortyzacja bilansowa 23 868,71
Podstawa opodatkowanie podatkiem dochodowym -310 044,74

2.7. Koszt wytworzenia $rodkéw trwatych w budowie, w tym odsetki oraz réznice kursowe,

ktore powigkszyty koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie w roku obrotowym

Wyszczegdlnienie Koszty wytworzenia W tym koszty finansowania
HgteH] Odsetki Réznice kursowe
1. Srodkitrwate oddane do 0,00 0,00 0,00
uzytkowania w roku
obrotowym
2. Srodki trwate w budowie 0,00 0,00 0,00




2.8. Odsetki orazrdinice kursowe, ktére powiekszyty cene nabycia towaréw lub koszt
wytworzenia produktéw w roku obrotowym;

Nie dotyczy.

2.9. Poniesione w roku obrotowym i planowane na rok nastepny naktady na nie
finansowe aktywa trwate; odrebnie nalezy wykazaé poniesione iplanowane naktady na
ochrone srodowiska

Naktady poniesione w | Naktady planowane na
Wyszczegdlnienie roku obrotowym | rok nastepny
(biezgcym)
2. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Srodki  trwate  przyjete  do | 2091 751,11 0,00
uzytkowania, w tym:
- na ochrone srodowiska 0,00 0,00
4. Srodki trwate w budowie, w tym: 4 863 256,66 7 000 000,00
- na ochrone srodowiska 00,00 0,00
5. Inwestycje w nieruchomosci i prawa | 46 751,00 0,00
przyjete do uzytkowania

2.10. Kwota icharakter poszczegélnych pozycji przychodéw lub kosztéow o nadzwyczajnej
wartosci lub ktére wystgpity incydentalnie
Nie dotyczy

2.11. Informacje o kosztach zwigzanych z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi, ktore
nie zostaty zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust. 2 do wartosci niematerialnych i prawnych
Nie dotyczy

1}
3. Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych - kursy przyjete
do ich wyceny.

Spotka nie przeprowadza transakcji w walutach obcych

Iv.
4. Objasnienia struktury srodkow od sprawozdania z przeptywu srodkéw pienigznych (w zt.):
Spotka nie sporzadza sprawozdania z przeptywu Srodkéw pienieznych na podstawie art. 48b

ust 5 ustawy o rachunkowosci .



V.
5.1 Informacje o charakterze icelu gospodarczym zawartych przez jednostke uméw
nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje
majatkowa, finansowg i wynik finansowy jednostki

Brak takich umow

5.2 Informacje o transakcjach (wrazzich kwotami) zawartych przez jednostke na innych
warunkach niz rynkowe ze stronami powigzanymi

Nie wystgpity transakcje o takim charakterze

5.3. Informacja o przecietnym zatrudnieniu, z podziatem na grupy zawodowe

Przecietne Srednioroczne zatrudnienie wynosito 21 oséb.

Wyszczegdlnienie wg grup Za rok poprzedni Za rok obrotowy
zawodowych Ogotem W tym kobiety Ogétem W tym kobiety
Zatrudnieni razem 18 5 21 6
1) Pracownicy na stanowiskach 0 0 0 0
bezp. Produk.

2) Pracownicy obstugi
3) Pracownicy kierownictwa 4 0 6 2
4) Pozostali pracownicy 14 5 15 4

5.4. Wynagrodzenie tacznie z wynagrodzeniami wyptaconymi (naleznymi) z zysku cztonkom
Zarzadu i Rady Nadzorczej.

Wynagrodzenie wyptacone w roku obrotowym (nalezne) osobom wchodzgcym w sktad organdéw
zarzadzajgcych i nadzorujgcych wyniosto:

- organ zarzadzajacy — Zarzad Spotki — 105 690,72 brutto

- organ nadzorujacy — Rada Nadzorcza — 62 412,00 brutto.

W roku 2022 nie wyptacono wynagrodzen z zysku.

5.5. Informacje o zaliczkach, kredytach, pozyczkach iswiadczen o podobnym charakterze

udzielonych osobom wchodzacym w sktad organéw zarzadzajgcych i nadzorujacych jednostki,
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ze wskazaniem ich warunkéw oprocentowania oraz wszelkich kwot sptaconych, ze
wskazaniem kwoty ogétem dla kazdego z tych organdw;

Spotka nie udzielita takich swiadczen.

5.6. Wynagrodzeniu firmy audytorskiej, wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy

W roku 2022 spétka nie wyptacita wynagrodzen dla firm audytorskich.

VI.
6.1. Informacje o przychodach i kosztach z tytutu btedéw popetnianych w latach ubiegtych
odnoszonych w roku obrotowym na kapitat wiasny:

Brak takich zdarzen

6.2. Informacje oistotnych zdarzeniach, jakie nastgpity po dniu bilansowym,
a nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym oraz o ich wptywie na sytuacje majatkowsa,
finansow3 oraz wynik finansowy jednostki

Po sporzadzeniu sprawozdania finansowego a przed jego zatwierdzeniem nie wystgpity

zdarzenia majace istotny wptyw na to sprawozdanie

6.3 Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci,
w tym metod wycen, jezeli wywierajg one istotny wptyw na sytuacje majatkowq, finansowa
iwynik finansowy jednostki, ich przyczyny ispowodowang zmianami kwote wyniku
finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wiasnym

Nie nastapity zmiany

6.4 Informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajace poréwnywalnos¢ danych
sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

Zestawienia tabelaryczne prezentuja dane za rok 2021 i 2022

Vil.
7.1. Informacje o wspdlnych przedsiewzigciach, ktdre nie podlegaja konsolidacji

Nie dotyczy
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7.2. Informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi
Transakcje z jednostkami powigzanymi odbywajg sie po cenach stosowanych w stosunku do
innych kontrahentéw. Wartos¢ sprzedazy dla jednostek powigzanych stanowi 78.20 % ogétu

sprzedazy. Zakupy dotyczg najmu pomieszczen.
7.3. wykaz spétek (nazwa, siedziba), w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

lub 20% w ogélnej liczbie gtoséw w organie stanowigcym spéftki

Spodtka nie posiada zaangazowania w kapitale ani gtoséw w organie stanowigcym innej jednostki

Serock, dnia 31 marca 2023 roku

Janusz Wyrzykowski Marek Babolski
Gléwny Ksiggowy Prezes Zarzadu
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